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Presentacio

PLA
INTEGRAL

eina per a la regeneracio urbana i la revitalitzacio del barri

Benestar de les Revulsiu Valoracio del Revitalitzacio de
persones economic patrimoni I'entorn urba
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Introduccié El barri de la Part Baixa Analisi Sintesi de la Diagnosi

Presentacio

El Pla Integral de la Part Baixa
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Introduccié El barri de la Part Baixa Analisi Sintesi de la Diagnosi

Presentacio

El Pla Integral de la Part Baixa

Limits de I'ambit

Nord >> Teatre Roma i Palau de Congressos
Oest >> carrers Jaume | i Pere Martell

Sud >> port

Est >> estacidivies del tren

Font:
Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
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Introduccio

Pla de treball

Calendari (mesos)

[1]2]3]a]s5|6[7]8]9]10]11][12][13][14]15]16]
jun jul set oct novdes gen feb marabr mai jun jul set oct nov

Fase 1 Estructura del PIPB i diagnosi inicial

Pla de treball

Programa de Participacié

Diagnosi tecnica inicial

Procés participatiu i treball de camp
Procés participatiu
Diagnosi integrada .
Recull de propostes
Analisi de les propostes
Propostes i Pla d'accié
Pla de seguiment
Aprovacio incial

Aprovacio definitva
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Metodologia i contingut del document

Analisi de
documentacio
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Mobilitat

Comerg i activitat economica
Participacio

Cultura
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+

Serveis técnics
Planejament
Habitatge

Serveis socials
Participacio
Comunicacié
Promocid economica
Comerg

Sanejament
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El barri de la Part Baixa

Analisi

Sintesi de la Diagnosi

Continguts del PIPB
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Planejament

Teixit urba

Qualitat habitacional
Eficiéncia energética

Parc d’habitatges

Pla Integral de la’”
Part Baixa

Fase 1

Espai public

Dotacio de I'espai public
Biodiversitat
Equipaments i dotacions
Confort ambiental

Riscos

Estructura del PIPB i diagnosi inicial

Transport public i bicicleta
Mobilitat a peu

Vehicle privat

Comerg i
activitat
economica

Activitat productiva
Comerg d’alimentacié
Sector de la restauracié

Allotjaments turistics

N NS

Cultura

Teixit associatiu Patrimoni

Resultats enquesta* Cultura

*Els resultats de I'enquesta
s’afegiran en aquest apartat un
cop finalitzada (16/01/2023)
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Introduccié El barri de la Part Baixa Analisi Sintesi de la Diagnosi

Governanga

Ajuntament
Tarragona

e e e

Lideratge politic i tecnic Equip tecnic Implicacié ciutadana
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I Introduccié El barri de la Part Baixa Analisi Sintesi de la Diagnosi

Estratégia de participacio ciutadana

El Grup Impulsor

Incorporar les necessitats i percepcions

Validar les directrius
Identificar prioritats

Consensuar propostes
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I Introduccié El barri de la Part Baixa Analisi Sintesi de la Diagnosi

Estratégia de participacio ciutadana

El Grup Impulsor
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Introduccio

Estratéegia de participacio ciutadana

https://www.tarragona.cat/pla-integral-de-la-part-baixa/

Q Queé necessites

Esteu agui: Inici» Pla Integral de |a Part Baixa

Pla Integral de la Part Baixa

PLA INTEGRAL DE LA
PART BAIXA

Per un barri ple de vida, dinamisme,
comerg i cultura.

L'Ajuntament de Tarragona esta impulsant el Pla Integral de la Part Baixa de Tarragona (PIPB). Es tracta d'una eina per a la regeneracié urbana i
la revitalitzacié del barri. El Pla servira per portar a terme un canvi integral i profund en la Part Baixa en favor del benestar de les persones que
hi viuen i com a revulsiu social i econdmic del centre de la ciutat. El PIPB ha de posar en valor els elements d'identitat que distingeixen i fan
unic el barri, aixi com reivindicar els elements del patrimoni historic situats a la Part Baixa. S'ocupara dels seguents ambits tematics: urbanisme,
espai public, mobilitat, comerg i activitat econdomica, participacio ciutadana i cultura.

R territorisx m BCQ &8 Taswagona
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Introduccié El barri de la Part Baixa Analisi Sintesi de la Diagnosi

| Ambit d’estudi
La Part Baixa

Ortoimatge

L'ambit del Pla Integral de la Part Baixa de Tarragona queda
definit per:

Nord El canvi de cota respecte al centre de la ciutat
(perceptible en el Palau Firal i de Congressos, el Teatre
Roma i els Jardins Vapor)

Oest CarrersJaume Primer i Pere Martell
Sud Vies del tren i Port de Tarragona

Est Estacidivies del tren

Font: AR o
Institut Cartogrdfic i Geologic de Catalunya 3 . R L R R SN RS T e :
PlaIntegral de la” = . . \ AJUNTAMENT DE
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El barri de la Part Baixa

Ambit d’estudi
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Parc infantil - Serrallo
Passeig del Gremi de Marejants

Passeig del Moll de Costa

Elaboracid propia a partir de:
Institut Cartogrdfic i Geologic de Catalunya
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. Introduccid El barri de la Part Baixa Analisi Sintesi de la Diagnosi

N NS
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Comerg i
activitat
economica

Espai public Cultura

Planejament Dotacié de I'espai public Transport public i bicicleta Activitat productiva Teixit associatiu Patrimoni
Teixit urba Biodiversitat Mobilitat a peu Comerg d’alimentacié Resultats enquesta* Cultura
Qualitat habitacional Equipaments i dotacions Vehicle privat Sector de la restauracid *Els resultats de I'enquesta
s’afegiran en aquest apartat un
. . . . L cop finalitzada (16/01/2023)
Eficiéncia energética Confort ambiental Allotjaments turistics
Parc d’habitatges Riscos

Pla Integral de la’”
Part Baixa
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Analisi

Comerg i activitat econdomica S :
Activitat productiva : — e & )
Dinamica comercial < A /
La caracteritzaci6 comercial de la Part Baixa de Tarragona es f ' \\' . ;

defineix a partir d’'una densitat comercial (6,5 establiments de .

comerg al detall per cada 1000 habitants) molt inferior a la _ [e) \ o S
o) . . @ ) . 3
mitjana total de la ciutat (13,16 establiments de comerg al detall g ; e
per cada 1000 habitants) X AR N 0] LR
4 ' e/ o e
’ . ) J
Locals comercials g Faiel B
& o.oooo-.-ooon--no,;_n_lu{'—!. : %
L z . — = IN—— ) 8 ¢ ..
Actiu 253 - i | =
\\ /// : LER R E sﬁ |
\\ 1 . SN = l 9
Buits actius (venda, lloguer, reforma) 79 3 _ee I o« %8 o
< 57 :9 = »—-g l.—-—;_.
Buits sense informacié 150 {15 [ 1] e3 T
. 0209 o
H : i, ey ¢ [® L |
Locals comercials totals 482 L.\7’ / . o
L'index d’abastiment comercial de la zona és de 6,30 locals per .Ls _e ;
cada 100 habitants i I'index d’aprofitament comercial és del 52% o F—s - ] S
; %_u o-eo. o_o° lo 00.0-073—¢ o_0ase_e® Lo o-0_s® /\

1 de cada 2 locals de la zona s’aprofita per a usos comercials S e ﬂ : r‘u-‘re—r.uvl I—.o&—o.‘o‘m—ol I’.’ﬂm B m— .mm—. Eﬂ
= @
o [[— ® 0 e @ ]——
5 ] L @ oo—o-l o000 P_J—‘ ﬂj. !
'ﬂ‘ caixersal"toma‘t.ﬂ :.:ﬁs—“ AR AR R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R Y
Distancia a caixer automatic (m) k,D/l
100 i i i
i 1200 -
Dinamica comercial
¢ Actius

* Buits actius (venda, lloguer, reforma)

®  Buits sense informacio

Elaboracid propia a partir de:
Estudi de la qualitat de I'espai public (2020)
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Analisi

Comerg i activitat economica

Activitat productiva

Tipologia d’activitat terciaria

Comerg al detall 50

Serveis 145

Altres 58
Locals comercials actius totals 253

L’estructura comercial de la Part Baixa de Tarragona és d’una
tipologia orientada a satisfer solucions de quotidianitat i, més
concretament, d’abastiment alimentari dels seus habitants

. 1y La F\
; _. ﬂH :_r—— 04'] I’oro_(o—T‘
= T |H~.||.
E:;;’tt‘g_ﬁ;w. 7 LR R R R R R R R R R R R R R R R R N R R R N

Tipologia d'activitat comercial
*  Comerg al detall

®  Serveis

¢ Altres
Elaboracid propia a partir de:
Estudi de la qualitat de I'espai public (2020)
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Analisi

Comerg i activitat economica
Comerg d’alimentacio

D’acord amb I’Anuari de la Distribucio Alimentaria a Catalunya, el
volum de facturacioé estimat d’aquests establiments oscil-laria

La tipologia de formats de distribucid alimentaria a la zona o ,
entorn els 27 milions d’euros anuals:

presenta la seglient distribucio:

Superficiede Rendiment Estimacio
Nombre d’establiments venda mitjana mig (€/m?) facturacié (€)
i 73l i i Establiments micro.
Establiments d allnr?entauo de micro 5 I . I 106 3.824 2.026.720
format . Autoserveis (< 149 m?) Autoserveis
Establiments d’alimentacidé de petit 8 Estabhmen?s petits. 252 4.092 8.249.472
format. Superserveis (150 - 399 m?) Elsjtpaebrl?ri\r:r?tlz mitjans
Establiments d’alimentacié de mitja 3 Supermercats 212 6.058  16.574.688
format. Supermercats (400 - 2.499 m?) TOTAL 26.850.880
L'oferta d’alimentacié existent a la Part Baixa cobreix les
necessitats dels seus habitants i, fins i tot, té la capacitat d’atraure
demanda d’altres indrets de la ciutat i/o la provinent dels
habitatges d’Us turistic de la zona.
Pla Integral de la . [ I \ AJUNTAMENT €
territorisxim BCQ &8 Turragona
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Analisi
Comerg i activitat economica

Sector de la restauracio

El sector de la restauracid té forca importancia, ja que el 26% de
les empreses de serveis de la zona sén bars o restaurants.

La majoria d’establiments d’aquest sector no disposen d’horaris
visibles al public i, per tant, en aquests casos, es desconeix les
seves franges d’obertura.

En tot cas, dels negocis que disposen d’indicacions horaries,
s’observa:

- Que el 70% obren durant el mati

- Que el 80% ho fan en horari de migdia

- Que el 50% obren per la tarda
- Que el 50% ho fan per la nit

- Que el 50% obren durant tot el dia

El sector hostaler té un clar enfocament a prestar servei en horari
dilirn i, més concretament, fins al migdia. D’aquesta manera es
denota I'orientacié a un perfil de public que treballa a la zona.

Pla Integral de la . T £ PR —
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Introduccio

El barri de la Part Baixa

Analisi Sintesi de la Diagnosi

Comerg i activitat economica

Activitat productiva

Dimensio dels locals

El 38,8% dels locals amb Us de serveis tenen una superficie
d’entre 100 i 200 m?

0-50m2
50-75m2
75-100 m2
100 - 200 m2
200 - 300 m2
300 - 400 m2
400 - 500 m2
500 -750 m2
750 - 1000 m2
> 1000 m2

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Area promig terciari (m2)

Wo-s B z00- 200
B Il 200-500
B -0 Il 00750

2 100- 200 Il 7s0- 1000

B 200- 300 Il o0

Elaboracid propia a partir de:
Cadastre
Pla Integral de la” ==
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. Introduccié El barri de la Part Baixa Analisi Sintesi de la Diagnosi

e - am = W9 Y
Comerg i activitat economica WweER ¢ = \'4’6\“
| 5

,_
wul

1

Activitat productiva

-

Dimensio dels locals =

|

e

La tipologia de locals és, principalment, de superficie petita.

_‘I _—
{
|

Aquest format implica que les activitats que s’hi allotgin
requereixin de poc espai per obtenir una rendibilitat adequada.

Per tant, la tipologia d’empreses que poden acollir per tal que
siguin viables economicament sén aquelles amb elevada rotacié
i/o marge comercial: alimentacid o serveis

-

De fet, la zona destaca per tenir una elevada concentracié de:

- Establiments d’alimentacié

— &Y IE.B

- Establiments de restauracié @..
= - S
- Tallers mecanics i reparacié de vehicles ! -| .l .gi . . '
P | ﬂ.
<l l:l]lﬂ : --[Mnn lﬁ’

—ﬂ[ﬂ-/ﬂﬁcll .

o®
. .
= Pid
= .
% &= .
. L
see

ff....rf
%251]

Area promig terciari (m2)

Ho-so B :00- 400 RN

(e
B Il 200-500 i (\‘:Q:‘,,‘
B -0 Il 00750 82
B 100- 200 Il 0 1000 Vol

>
B 200- 300 I ooo- &
Elaboracid propia a partir de: i
Cadastre
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Comerg i activitat economica

* :
Allotjaments turistics y .
o P .
Hotels, hostals i HUTs & ¢ D) '
3 hotels / hostals ¢ ] ¢$ :
2 Pensions -—
154 HUTs
HE N N—
Elevada presencia d’habitatges d’Us turistic a ka part est del barri. : —e
I ’ll,..'
Gran c?’ncentracm a la zona de la Plaga dels Carros i propera a a - ; ' LS,
I'Estaci6 de tren = |f L=
s g
El perfil de public que atrau aquest tipus d’habitatges pot generar 7‘ V
un impacte indirecte en I'entorn, tot i que en activitats molts ~ _.....ﬁ.’....i
determinades; com el sector de I'alimentacié i altres quotidians ' BRI “ L
(farmacies, estancs, restauracio). Py . ‘
, o . _— 1 [[T71] . | |
L'elevada rotacié d’hostes en aquest tipus d’habitatges pot . (T = :
propiciar, a més, la proliferacié d’altres activitats de “facilities” : - ' ‘ ﬁli_ﬂ_L ] b—'—'b \[‘\rf]’

d’aquests allotjaments (neteja, reparacions, etc.)

.?:oootl
|
|

Tipologia turistica
® HUT:

® Hostels

B Hotels

Elaboracid propia a partir de:
Diagnosi de I'habitatge d'us turistic (Universitat Rovira i Virgili)
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Comerg i activitat economica

Allotjaments turistics

Habitatges d’us turistic (HUT)

Al barri, el % de HUTs es similar a la zona de I’Eixample Sud, amb
I’excepcidé de la zona proxima a la plaga dels Carros on el HUTs
representen un 5,8%, un percentatge més elevat i similar a la
zona del Centre Rambla

Evolucio del nombre total de HUTS al barri

300

250

/..'/"‘ (—‘ — —_
aee’ 10.63% [ 1

200

150

IL—/ s
L

[ ] ==t

Tl I L |
S ‘ V:j LDn
50 —‘ ’

: U (eloll

2017 2019 2021 ‘/ﬁJ ‘ §
—; (. | e

100 , ‘e ,

El nombre HUTs s’ha quasi duplicat (+91%) en el periode 2017-

2021, passant de 122 a 233 s k— — *
o ;G A IS S A -
[_/j_J : m .. ) T

La mitjana de despesa en menjar, transport i activitats dels
turistes allotjats als HUTs és de 477€ per persona. ‘ — — —

<

A més, una tercera part de la despesa generada en menjar,
transport, activitats, etc, se I|'emporten els comercos de
proximitat.

Elaboracid propia a partir de:
Diagnosi de I'habitatge d'us turistic (Universitat Rovira i Virgili)
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Analisi

Comerg i activitat economica

Allotjaments turistics

1 HUTs/100 hab. a la Part Baixa

A la zona de la plaga dels Carros hi ha 9,14 HUTs/100 hab., xifra
similar a la zona del Centre Rambla

Evolucié del nimero de HUTS al barri segons tipologia de

llicéncia
e &
Airbnb (en llicencia i sense) F

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m 2017 m 2021

=]
m——

Oferta de HUTSs segons tipologia

Ha crescut l'oferta de HUTs que no es promociona a través
d’Airbnb: hi ha un 2,7 cops més que al 2017

En totes les seccions censals del barri ha augmentat tant la
poblacié com el nombre de HUT, tot i la COVID-19, menys els
HUT a la SC 05-006

Elaboracid propia a partir de: !
Diagnosi de I'habitatge d'us turistic (Universitat Rovira i Virgili)
Pla Integral de la
Part Baixa Fase 1 Estructura del PIPB i diagnosi inicial




Introduccié El barri de la Part Baixa Analisi Sintesi de la Diagnosi

@

Participacio

Teixit associatiu

Resultats enquesta

Pla Integral de Ia';_-._l‘ * . focd) AJUNTAMENT DE
Part Baixa' ' Fase1l Estructura del PIPB i diagnosi inicial territorisxm BCQ 525' Tarragona

1] srouttectiea barcelons




Introduccio

El barri de la Part Baixa

Analisi Sintesi de la Diagnosi

Participacio

Resultats de I'enquesta

(2 395 respostes

Barri de residéncia

m18%
" 0,5%

.
u 2,0%
= 38%

W Part Baixa / Barri del Port
B Eixample de Tarragona

B Nou Eixample Sud

M Barris de Llevant

" Nou Eixample Nord

m Part Alta

m El Serrallo

W Sant Pere i5ant Pau

" Torreforta i barris adjacents

Pla Integral de la ;:_I.
Part Baixa =~

(S]]

Fase1 Estructura del PIPB i diagnosi inicial

Génere

B Mo binari; 1,0%

B Home; 42,8%
I Dona; 56,2%
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Introduccié El barri de la Part Baixa Analisi Sintesi de la Diagnosi

Participacio

Resultats de I'enquesta

Edat Nivell d'estudis
B 75 anys o meés;
2 0% W De 15 - B Estudis primeris .
I De 65a 74 anys; S g 24 anys; W Sense formacis;

3,3% (ESO, EGB); 8,1%

7.6% 0,8%

B De 25a 34anys;

@ De 558 64 anys; 16.0%

11,9%

M Estudis secundaris
(batxillerat, COP,
FP); 29,9%

¥ Estudis superiors
(grau,
Ilicenciatura,
diplomatura);
61,2%
" De 453 54 anys;
28,7%

B De 353 44 anys;
30,5%

Pla Integral de la”,

Part Baixa’-". Fase 1 Estructura del PIPB i diagnosi inicial territorisxlm BCca '258 TAA'J‘U‘N‘T‘;EN‘T’D’;A
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Analisi

Participacio
Molt dolenta; Molt bona; 1,60%
9,40%
B Bona; 19,90%
. B Dolenta; 24,40%
W pegular; 44,60%
En que hauria de millorar? Trobes a faltar algun tipus de servei o activitat comercial al barri? Quin?

* Diversificacid
* Quantitat
Entorn (il-luminacid, seguretat, neteja)

Entitats bancaries
Comerg de proximitat, en general (roba, alimentacié...)
Restauracié

Pla Integral de la

Part Baixa Fase 1 Estructura del PIPB i diagnosi inicial territorisxlm BCQ 'EES T"éﬁbhﬁn




Introduccio El barri de la Part Baixa

Analisi Sintesi de la Diagnosi

Participacio

Resultats de I'enquesta: participacio

Indica quins temes, segons la seva opinio, constitueixen
un problema a la Part Baixa

Falta d'activitat comercial 73,210%
Manca de zones verdes

Escassa oferta de serveis de proximitat (esportius,...
Manca de connectivitat amb la resta de |z ciutat
Accessibilitat a I'espai public

Escassa oferta de transport public

Altres

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00% B50,00%

Pla Integral de la F='.".‘
Part Baixa =~ ' Fase1 Estructura del PIPB i diagnosi inicial

En general, creus que la Part Baixa ha millorat
o ha empitjorat en els darrers5 anys?

¥ Ha millorat molt;
1,0% B Ha millorat bastant;
11,5%

U Ha empitjorat molt;
26,8%

B Ectz igual; 31,8%

B Ha empitjorat;
28,9%




index

Sintesi de la diagnosi DAFO preliminar

Pla Integral de la . . LG AJUNTAMENT DE
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Sintesi de la Diagnosi

Debilitats i Amenaces Fortaleses i Oportunitats

Comerg i activitat economica

- Al 2021 hi havia 229 locals buits, en reforma, en venda o en lloguer. - El % de HUTs a la zona proxima a la plaga dels Carros és similar a la zona del Centre
Rambla.
- Molta preséncia d’establiments de reparacio de vehicles, tot esdevenint un petit
cluster. Activitats de baix valor afegit, molta rotacié de clientela per tal de ser rendibles, - Activitat comercial basada en la quotidianitat: elevada preséncia d’establiments
i baix impacte indirecte. d’alimentacio per a I'aprovisionament dels residents i, a més, genera atraccié de

. L . , ) ) . . visitants d’altres zones de la ciutat.
- El perfil economic dels residents és baix: poc atractiu a ulls de possibles inversors del

sector comerg. - Existencia de diverses locomotores amb elevada capacitat d’atraure visitants forans.
» ) » ) Tanmateix, la majoria sén persones que estan de pas i tenen un desti allunyat de la Part

- Sector de la restauracié amb una clara orientacio als treballadors dels organismes Baixa.

ubicats en el seu entorn i a residents. L'hostaleria de la zona té un baix enfocament

envers els visitants esporadics. - Proximitat amb el port i amb el moll de creuers pot suposar un avantatge competitiu

i o o . ) de I'ambit respecte la resta de Tarragona sempre i quan es procuri que les persones

- Lurbanisme comercial és poc atractiu i no genera suficients sensacions agradables de transitin pel barri.

consum. Aixi, I'amplada de les voreres, I'enllumenat, el mobiliari urba o el cablejat

d’alguns carrers, son elements que contribueixen poc a una compra amable. - Visitants allotjats en establiments d’uUs turistic sén nombrosos i realitzen una despesa

important en el comerg de proximitat, sobretot, en establiments d’alimentacid i en
botigues de conveniencia.

Part Baica territorisx m BCQ &5 Tusragona

Part Baixa Fase 1 Estructura del PIPB i diagnosi inicial




Sintesi de la Diagnosi (preliminar)

Temes per al debat

1. Quins serveis o activitats comercials caldria atraure al barri?

2. Llactivacioé dels locals comercials buits: estrategies i activitats per ocupar-los

. : . . . 5
Comerg i activitat econdmica 3. Quins usos podrien acollir-se als espais productius abandonats-

Pla Integral de la . . () AJUNTAMENT DE
Part Baixa Fase 1 Estructuradel PIPB i diagnosi inicial terrltorlsxtm BCQ '525 T“RR“QO““
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